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~Grundsteuer ist ungerecht”

Samtgemeindeblirgermeister pladiert fiir eine Orientierung am Bodenrichtwert

Von Thomas Speckmann

BARNSTORF = Das Bundesverfas-
sungsgericht hat im Friihjahr
2018 ein Urteil zur Grundsteuer
geféllt, weil die Berechnungs-
grundlage voéllig veraltet ist und
zu Ungerechtigkeiten fiihrt. Nun
ist die Politik gefordert, eine Re-
form auf den Weg zu bringen.
Die Vorstellungen, wie die
Grundsteuer ausgestaltet wer-
den soll, weichen allerdings
stark voneinander ab. Im Kern
geht es um die Frage, ob der
Wert einer Immobilie bei der
Steuerfestsetzung eine Rolle
spielen soll oder nicht.

Der Norddeutsche Rund-
funk (NDR) hat sich in dieser
Woche in seinem Magazin
»Panorama 3“ mit dem The-
ma beschiftigt und dabei
Barnstorf als Beispielkommu-
ne herangezogen. In dem Bei-
trag findet Samtgemeinde-
biirgermeister Jirgen Liib-
bers klare Worte: ,Die Grund-
steuer ist ungerecht.“ Sie be-
handele nicht alle Biirger
gleich. Wer ein dlteres Haus
bewohne, zahle hiufig deut-
lich weniger Grundsteuer, als
jemand, der in einem neuen
Haus lebe. Dabei konnten bei-
de Gebidude direkt nebenei-
nanderstehen und ungefdhr
den gleichen Wert haben.

Hervorgerufen wird diese
Ungerechtigkeit durch die
Art und Weise, wie die
Grundsteuer seit Jahrzehnten
erhoben wird. Die Grund-
stiickswerte, die als Berech-
nungsgrundlage dienen, sind
nicht mehr zeitgemidfR. In
Westdeutschland wird mit
Werten von 1964 gerechnet,
in Ostdeutschland von 1935.
Seitdem haben sich die Werte
aber unterschiedlich entwi-
ckelt. In GroRstddten sind sie

sogenannte Flichenmodell.
Dabei wiirde die Grundsteuer
nur tUber die Fliche des
Grundstiicks und des Gebiu-
des berechnet. Damit wiirde
eine Immobilie in schlechter
Lage genauso hoch besteuert,
wie ein Filetgrundstiick im
teuersten Villenviertel. Der
Hamburger  Finanzsenator
Andreas Dressel gegeniiber
dem NDR: ,Wir finden es
plausibel, dass die Grund-
steuer im Kern eine Steuer
ist, die daran orientiert ist, in-
wieweit kommunale Leistun-
gen in Anspruch genommen
werden. Das ist von der Frage
der Situierung des Grund-
stiicks oder des Grundstiicks-
eigentiimers eigentlich unab-
hingig.”

Libbers spricht sich fiir
eine andere Variante aus, die
ebenfalls auf politischer Ebe-
ne diskutiert wird. Dabei han-
delt es sich um ein Grund-
steuermodell, das sich am Bo-
denrichtwert orientieren soll.
Diese Werte werden bundes-
weit alle zwei Jahre von Gut-
achterausschiissen erhoben.
Fir ,Panorama 3“ hat Wirt-
schaftswissenschaftler Dirk
Lohr von der Hochschule
Trier einige Vergleichsrech-
nungen erstellt, die zeigen,
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ter Umsténden weniger Grundsteuer als ein Neubau, auch wenn beide Gebaude ahnlich viel wert sind.
viel stirker gestiegen als auf Wegen solcher Ungerechtigkeiten soll das Steuermodell iiberarbeitet werden. = Archivfoto: Merk
dem Land. Sie bilden also
lingst nicht mehr die Wirk-
lichkeit ab.

Eine Alternative wéire das

dass die Bodenwertsteuer
gute Lagen hoher besteuern
wiirde. Bewohner von
schlechteren Lagen wiirden
hingegen entlastet.

Das Magazin zeigt Beispiele
auf, wie sich die beiden Mo-
delle in der Praxis auswirken
koénnten. Bei einer Umfrage
unter Bewohnern in Ham-
burg bestitigt sich, dass ein-
fachere Wohnlagen durch die

AuBerst sich im NDR-Fernseh-
magazin ,Panorama 3“: Jiirgen
Liibbers. = Foto: Speckmann

Bodenwertsteuer stirker ent-
lastet wiirden. Im lindlichen
Raum gibe es in beiden Fél-
len kaum Verdnderungen,
wie die Zahlen von Nils Win-
ter aus Barnstorf zeigen. Er
hat sich ebenfalls fiir den
Fernsehsender als Inter-
viewpartner zur Verfiigung
gestellt.

Befiirworter des Bodenwert-
modells sind davon tber-
zeugt, dass sich mit ihrer Lo-

sung auch Bodenspekulatio-
nen bekdmpfen lieRen, denn
unbebaute Grundstiicke wiir-
den genauso besteuert wie
bebaute. Die Kosten kénnten
dazu fithren, dass Eigentii-
mer ihre freien Flichen fiir
Bauzwecke zur Verfiigung
stellen. Das wére ganz im Sin-
ne des Barnstorfer Samtge-
meindebiirgermeisters, der
sich schon seit Jahren fiir die
Innenverdichtung stark-
macht: ,Die SchlieRung von
Bauliicken ist wesentlich ef-
fektiver als immer neue Bau-
gebiete auf der griinen Wiese
auszuweisen.”

Gegentiber dieser Zeitung
fiigt Liibbers noch einen wei-
teren Punkt hinzu: ,Bei
Grundstticksverkdufen wiir-
de nach dem Bodenwertmo-
dell schnell und unbiirokra-
tisch der neue Eigentiimer
zur Grundsteuer veranlagt.
Derzeit muss die Umschrei-
bung durch das Finanzamt
abgewartet werden, bevor die
Kommune den Erwerber als
Steuerschuldner eintragen
kann. Das dauert tiiberwie-
gend mehrere Monate bis
Jahre. Bis zur Umschreibung
muss der alte Eigentiimer
weiter veranlagt werden.
Dies hat in der Vergangenheit
hédufig zu UnmutsduRerun-
gen von Verkdufern gegen-
tiber  Rathaus-Mitarbeitern

gefithrt. Daher sollte auf je-
den Fall das Finanzamt bei
der Grundsteuerveranlagung
aufRen vor bleiben.”

Doch nun ist erst einmal die
Bundesregierung gefordert.
Sie hat bis Ende kommenden
Jahres Zeit, eine neue Bemes-
sungsgrundlage festzulegen.
Die Entwicklung werden
Hausbesitzer, Mieter und
nicht zuletzt Kommunen auf-
merksam verfolgen. SchlieR’-
lich ist die Grundsteuer eine
der wichtigsten Einnahme-
quellen der Gemeinde. Das
werden auch wieder die
Haushaltspldne zeigen, die
voraussichtlich Anfang
néchsten Jahres in der Samt-
gemeinde Barnstorf verab-

schiedet werden.
Ob die Kommunalpolitik an
der Stellschraube dreht,

bleibt abzuwarten. Drentwe-
de und Drebber haben ihre
Hebesitze fiir die Grundsteu-
er A und B vor einigen Jahren
notgedrungen  angehoben,
um ihre Einnahmesituation
zu verbessern. Barnstorf und
Eydelstedt befinden sich auf
einem niedrigeren Niveau.
Als Samtgemeindebiirger-
meister wiirde Liibbers es be-
griflen, wenn die vier Mit-
gliedsgemeinden einheitli-
che Sdtze hitten, ,aber diese
Entscheidung obliegt den ein-
zelnen Riten.”



